Regione Piemonte '

Provincia di
Bielia

- PIANO REGOLATORE GENERALE
COMUNALE

V12 d

titolo dell’elaborato:

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE - V_AF{:IAZIONI

VARIANTE N° 12+
- PROGETTO DEFINITIVO -

tecnico incaricato:

' Preliminare: Luglio 2010

| ADOZIONE C.C. N 13 DEL 09/08/2010
L. N 23 DEL 15/11/2010

Def‘mitivb: Marzo 2011 .

APPROVAZIONE C.C. N'G. DEL 28f3./add

Studic Tecnico MAGGIA GIORGIO Corso Libertc‘:_n' 294 — 13100 VERCELL - Tel. e Fax 0161-256500




Il presente fascicolo contiene gli articoli ed i paragrafi che sono stati modificati con la
presente Variante n° 12, con particolare riferimento all’ inserimento defle disposizioni attuative —
norme per gli insediament commerciali L.R. 28/29, modificati come richiesto dalla Regione
Piemonte con Parere in data 15/02/2011 ' o

: Si riportano altres! integraimente I Art. 4:1.1 con le modifiche introdotte dalla Regione
piemonte in sede di approvazione della variante n°® 3. '

'-Si'r'iportano_le integrazioni e modifiche agli Artt. 3.2.1 e 3.2.2 delle Norme Tecniche di
Attuazione cosl come richiesto dalla Regione Piemonte con Parere in data 15/02/2011.
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Art. 2.1.10. —~ Nuove costruzioni accessorie e manufatti di pertinenza alla residenza {(NCa})

Sono destinate a recepire esigenze e fabbisogni colfaterali agii usi residenziali del suolo;

si tratta quindi di costruziont di pertinenza di‘edifici esistenti e quindi sul medesimo lotto,.oppure
autonome su lotto proprio, € principaimente destinate a: o

articoli che seguono) sono le seguenti;

| parametri da rispettare sono i seguenti: |

de

df

Ds

autorimesse; :
laboratori familiari di pertinenza dell' abitazione, 0 comungue non utilizzati per attivita
produttive; ' : A _ _

. depositi di attrezzi". di Iegné ed altri materiali;

ricoveri per animali domestici o da cortile

Per essa & richiesto il Permesso di Costruiré.

Le condizioni.generali di ammissibilita {(con le sole eccezioni indicate caso per caso negli

. distanza minima dai confini

che, nei casi di costruzioni fuori terra, vengano implegate forme e materiali. coerenti con
quanto proposto nei grafici in appendice (numeri 11 & 13) con il colmo del tetto paralielo
al lato pilt lungo e con esclusione percio dei fabbricati in lamiera od in calcestruzzo o
altri materiali incompatibill, sulle facce vista; .

che, nei casi di costruzioni addossate ad edifici esistenti, le forme ed | materiali da
adottare dovranno essere coerenti con essi; .

. che, nei casi di costruzioni completamente interrate, siano coperte da uno strato di terra

vegetale dello spessore minimo di cm. 60 dof*emente raccordato al terreno circostante

-su tutti i lati, esciuso solo quello di accessa,

che, nei casi di costruzioni su terreno in pendenza, lungo le strade o non, vengano
rispettati i modi prescritti nel grafico in calce al foglio n° 10 in‘Appendice.

rapporto massimo di copertura = pari a guello sl"kabi!}to dalle norme delle
' singole aree di intervento

i

. " altezza massimé ' =ml. 2,70

= ml. 3 salvo accordo scritto tra i confinanti per
costruzioni in.aderenza su confine;

- visuale libera minima - . ' =ml. 3

distanza minima dai cigli di : = ml. 4,50 all’ interno dei centri abitati @ degli
di strade pubbliche o di uso pubblico insediamenti previsti : :

Le'costruzioni in oggetto, quanto siano di pertinenza di edifici, sino alla misura di una per

tipo e di una per ogni unita immobiiiare e sino ai Iimiti dimensionali indicati ai seguenti punti
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e b), sono considerate "in franchigia” e cio& non costituiscono volume (V), né supetficie
lorda utile (Sa), ma solo superficie coperta (Sc); mentre per i parametri H, de, df, ds, si
fa riferimento al comma precedente: : o

autorimesse : : '
- limite dimensionale per caduna = mg. 25 di superficie netta

{aboratorl familiari, depositi di_attrezzi, di legna ed altri materiali, ricoveri per animali
domestici o da cortile, tettoie aperte con requisiti di stabilita e di durata,
- limite dimensionale . = mg. 25 di superficie netta

i pannelli solari, e le altre apparecchiature tecnologiche isolate per la produzione di
energia alternativa, sono ammesse sulle aree libere soltanto se collocate in modo da
inserirsi nell’ ambiente circostante; nel caso dei nuclei di antica formazione sono
ammesse solo se incorporate organicamente nelle linee architettoniche dell’ edificio.

Si richiamano in ogni caso i disposti di cul al D.P.R. 6 Giugno 2001 n° 380 es.mi. e
relative definizioni. ' o ' .
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-“S| intendono di seguito’ r:chlamate tutte te prescrizioni di cui ail elaborato ‘G2 Relazione

Geologico -~ Tecnica;-inoltre in coerenza con i disposti dl cui all’ arrcolare PGR ( maggio 1296

TILAP: : .

' « la copertura dei corsi d’ acqua prmmpall ) dei retlcolato minore, medlante tubl o
scatolari anche in ampia sezione non & ammessa in nessun caso;

» e opere di .attraversamento stradale dei corsi d' acqua dovranno essere realizzate, in
maniera tale che la larghezza della sezione di deflusso, non vada in -modo alcunc a
ridurre la larghezza dell' alveo “a rive piene” misurata a monte dell’ apera; gquesto

© -indipendentemente dalle risultanze deHa verifica delfe portate;

» non sono ammesse occlusioni; anche parznah, dei corsi d' acqua incluse e zone di
~ testata tramite riporti vari,

« nél caso di corsi d' acqua arginati e di opere idrauliche deve essers garantita la
- percorribilita, possibilmente veicolare, delte sponde a ﬁ-ni'ispettivi e manutentivi”.
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B’ pres
natumali.

“Si intende di seguito richiamata la distinzione tra corsi d' acqua demaniali e rii & cavi irrigui
minori-privati indicata all' art, G1 dell’ siaboraio G2 ~ Relazione Geologico — Tecnica,
~-Ancorché diversamente rappresentaic sugli elaborati cariografici si individua per ciascuna
sponda del corse d' acqua indicato con ta sigla EmLO1 nella tavola 04 (Carta geomorfologia,
dei dissesti e delia dinamica fluviale) una fascia di rispettc quale classi I!la, pari a ml. 10"
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ART. 4.1'5, OPERE ED INTERVENTI PARTIGOLARI IN AREE VINCOLATE

A)

Opere stradafi
[ progetti di amphamento o di nuove opere siradali devono essere -

preceduti da studio geologico sull area circostante, corredati da relazione geologica-
tacnica dettagliata (in base a quanto prescrive la L.R. 4/9/1979 n° 57) realizzati con
opportune opere di sostegno o di protezione dei fronh di-scavo e di riporto e di
sma!’umento delle acque raccoite. : -

Attiwta estratﬂva
Qualsiasi intervento di attivita estratliva deve essere inquadrato sia-nel

'cantesto geomorfologico ed idraulico locale che nell' ambito della situazione

idrogeologica dell’ intero bacino, e strettamente subordinato alle normative tecniche
richieste dalfla L.R..22/11/1978 n° 89 ed alla L.R. 4/9/1979 n° 57

Opere di rilevanie meole

‘Devono  essere attuate secc}ndo le ind[oazrom del " D.M.

21/1/1981 “Norme Tecniche riguardanii le indagini sul terrent e sulle roccie, la stabilita
del pendii naturali e delle scarpate, i criteri generale e le prescrizioni per la
progettazione, Pesecuzione e :i coilaudo delle opere di sostegno delte terre e delle
opere di fondazione™. '




ARTICOLO1 | |
Classificazione del comune d e definizione del centro urbano

iI comune di VILLANOVA BIELLESE 'in 'relaz'ic_me alle caratteristiche della rete distributiva, della
dotazione dei servizi, delle condizioni socioeconomiche e di consistenza demografica, al fini
dellapplicazione delle disposizioni dell’ Allegato A alla D.C.R. n° 563-13414 se successive modifiche &

integrazioni, risulta compreso nella-seguente classificazione:

b) comune della rete secondaria del tipo comune MINORE: (v. allegato D.C.R. n. 59-10831 del
24.3.2008). ' ' :

'COMUNI MINORI: PROVINCIA D! BIELLA: VILLANOVA BIELLESE*

* non compreso in Un' area di programmazione commerciale

| _ ARTICOLO2
Classificazione delle zone di insediamento commerciale

Nel Comune di V! LLANOVA BIELLESE si riconoscono le seguenti zoné di ihsédia’mehto‘commerctale

“Addensamenti:

. Tipo

A1

- Descrizione - ' ' A VILLANOVA BIELLESE
Addensamento storico rilevante: - - ' _ ‘
'\ E | ambito commerciale di antica formazione che si & sviluppato
spontaneamente  intorno al fulcro del territorio comunale (Piazza .
principale, piazza del mercato, Chiesa Municipio € simili} caratterizzato
| dalla presenza di attivita commerciali e di servizi non rivolte CONCENTRICO
‘prevalentemente al vicinato e da una buona dénsita residenziale. E
riconoscibile nell’ area centrale del centro abitato e pud non coincidere
con la perimentrazione degli insediamenti urbani aventi carattere storico-

- Ab

artistico cosi come definiti dall’ articolo 24 della LR. 56/77 & s.m.1.
Addensamento commerciale extraurbano arteriale; ’

si riconosce In ambiti extraurbani che non hanno le caratteristiche per
-gssere classificato A1, A2, A3 e A4 E ogni ambito esterno al centro |
abitato e al tessuto residenziale, ubicato lungo assi o nodi di teaffico di :
| scorrimento e non su strade di distribuzione intema E sede aftuale di Tratto 8S 230
esercizi commerciali la cui superficie di vendita pub essere
funzionalmente coliegata a spazi dedicati all esposizione direrci, ad
attivita produttive o di trasformazione, ubicati I' uno in prossimita dell’

| altro, spesso caratterizzati da un’ offerta principalmente extralimentare. -

Localizzazioni: -
Non sono riconosciute.-

Le localizzazioni commerciali urbane non addensats, di cui al comma 4 lettera a9 della DCR 563-13414
e s.m.i., sono tuttavia riconosciute anche in sede di procedimento per il rilascio delle autorizzazioni di
cui all’ articolo 15 della stessa DCR, sempre che lo strumento urbanistico generale e/o esecutivo vigente
preveda la destinazione d' uso di commercio al dettaglio, giad al momento della presentazione dell’

istanza di autorizzazione commerciale; il suddetto riconoscimento avviene mediante | applicazione di

" tutti | parametri di cui al prospetto 4 dell’ articolo 14 della DCR citata senza alcuna possibliita di deroga e

nel rispetto della tabella di compatibilita di cui all’ articolo 17 della stessa DCR peri C_)omu-ni Minor.




R - | "~ ARTICOLO 3 |
' ' - Compatibilita territoriale dello sviluppo

nologia delle strutture distributive o Superficie di : Addensamenti : ' Logalizzazioni -
‘ : : vendita (mq.) A3 Ad A5 Lt*
VICINATO Fino a 150 = = B R sl =
M - SAM1 151 — 250 . = = b si 1 =
M- SAM2 251 - 900 = = T i =
‘M - SAM3 901 — 1500 = = B Sl =
. M- SE1 151 — 400 o= = i Sl =
M - SE2 401 - 800 : = = ‘ Sl =
- .. - SE3 901 — 1500 NO = = > Sl =
Madi Centri commerciali_| . M-8 151 - 1500 NO = =~ ] =
Grandi strutture di vendita G- SMITN 1501-4500 - | -~ NO = P ; NO =
- - G- 5M2 4501 -7500 | .'NO = 4 = NO =
G —SM3 TFED1 - 12000 NO = = NO NO =
G -S4 42000 NO = = NO NO =
G - SE1 1501 - 3800 NO ~1: = = Eomohian)  NO =
G ~SEZ2 3801 - 4500~ = = - NO NO =
& -SE3 4501 - 6000 D NO = = NO NO =
G- SE4 >5000 NQ = = NO NO =
Grandi centri commerciali G- CC1 Fino a 5080 NO = = NO NO =
: - G-CC2 600112000 NO = = NO NO =
G-CC3 12001 - 18000 NO N = NO NO =
G-CC4 > 18000 NO = = NO NO =

« - In caso di autoriconoscimento

A1 =-Addensament] storici rilevanti
A3 = Addensamenti commercigli-Grbani fortl

Ad = Addensamenti commgrefali urbani minori (0 deboli)

A5 = Addensamenti comrfierciali extraurbani (arteriali)

tmetciali urbane non addensate
commerciali urbano-periferiche non addensate

e

(2) Solo fino 2 2.500 ma.

Le compatibilita territoriali -di cui al Art. 17 della D.CR. n° 59 — 10831/2006'sono contenute nei criteri
commerciali approvati. o : - o : ' : ‘

B

u

- ARTICOLO4 ~° |
- Aftuazione deila destinazione c_!’ uso commerciaie

?

La destinazione d' uso comm‘grciaie & univoca ed & individuata secondo i'seguenti principi:

a) commercio al dettaglio: & attribuita nell' ambito degli addensamenti & delle localizzazioni commerciali senza
alcuna specifica limitazione delle tipologie di strutture distributive compatibili; nelle altre zone del territorio
urbanizzato & attribuita per consentire la realizzazione degli esercizi di vicinato. Tale destinazione ¢ integrata

o al tessuto residenziale 0 alle attivita produttive industriali, arfigianali, a! terziario non- pubblico al
contenimento all’ ingrosso. Al sensi dell’ Art. 26, primo comma, lettera f) della l.r. 56/1977, come sostituita
dalla legge regionale sul commercio, S0no compresi nhella destinazione d'uso commerciale i pubblici esercizi,
P artigianato e le attivita terziarie al servizio della persona, - o o

b) commercio all’ ingrosso: tale destinazione deve essere integrata, di norma alle attivita produttive industriali,
artigianali e commerciali, T o - ' :

La destinazione d' uso c_ommer_éiale abilita alia réaiizzézi'one di insediamenti commerciali solo nei casi in cui
siano rispettate le compatibilita di cui afl articolo 17 e i vincoli ed i requisiti di natura urbanistica fissati agli articoli
23, 25, 26 e 27 dell allegato A (DCR n.-50-10831 del 24/03/2006) ' -




ARTICOLO S
Strutture di vendita

L L ARTICOLO 6 . ‘
Nuove aperture, frasferimenti, variazione della superficie e di settore merceologico degli
. esercizi commerciali '

Le nuove aperture, illtrasferim’ento ele variazioni della superficie e del settore merceologico di esercizl
. commerciali sono soggette a quanto disposto dall' articolo 15 della D.C.R. n° 563-13414 se successive
edintegrazioni. ~ - - '

ARTICOLO 7 : _
Misure di tutela del beni cuiturali e ambientali
Le attivita commerciali si svolgono ne rigbroso rispetto-del beni culturali e ambientali individuati ai sensi
" dell' articolo 24 della legge regionale n. 56/1977, e successive modifiche ed integrazioni, della legge 29

giugno 1939, n. 1497 (Protezione delle bellezze naturali) e delia legge 1° giugno 19839, n. 1089 (Tutela
delle cose d' interesse artistico), e soggetti a specifiche prescrizioni di conservaz.ione.

L' addensamento- A1 del Comune di VILLANOVA BIELLESE nella parte in cui coincide con la
perimetrazione del nucleo storico individuate al sensi dell’ art. 24 della legge regionale n. 56/1977 quale
_insediamento urbano avente carattere storico-artistico efo ambientale pertanto ogni intervento edilizio
funzionale all- esercizio dell’ attivith commerciale nell addensamento A1 é soggetto al rispetto dei
disposti dell’ articolato delle NtA del PRGC. ' S - ' '

: _ ARTICOLOS - !
Standard e fabbisogno di parcheggi e di altre aree per la sosta

Lo standard - minimo. per parchegg'i pubblici rifefito alla superficie lorda di pavimento delle tipologie
distributive & stabilito nel rispetto-dell’ articolo 21, primo comma, -numMero 3) della legge regionale n.
56/1977, come so_stituito dalla legge regionale sul commercio. ' '

Aj sensi dell’ articolo 21, secondo comma delia iegge regionale n.-56/1977, come sostituito dalla egge
regionale sul commercio, fatto salvo il rispetto di’ quanto prescritto al primo comma, numero 3} dell
articolo 21 della legge regionale n. 56/1877, come sostituito dalla legge regionale sul commercio lo
standard relativo al fabbisogno totale di posti a parcheggio pubblico € determinato neila misura del 50

-per cento del fabbisogno di posti a parcheggio e conseguente superficie ottenuto dall’ applicazione dei
parametri della tabella di cui al comma 3 ed ai commi4 e 8. : '

It fabbisogno totale di po’sti a parcheggio & calcolato secondo i parametri della tabella che Segue:



400 — 900 N = 35+0,05(S-400)
901 — 1800 N = 60+0,10(S-000)
OLTRE 1800 TN = 140+0,15(S-1800)
FIND A 4500 - N = 245+0,20(S-2500) ()
OLTRE 4500 N = 645+0,25(S-4500)

401 - 2500 N = 0,045%S

DA'501 02501 A _ e A
e 2000 N = 40+0,08(5-500)
1-1500 '

?2551 - ;ggo Nee = N )
EINO A 12000 Nee = N+ (7)
FINO A 12000 o= et O

= (N+N'
OLTRE 18000 NGC = (N+N'x1,
NOTE: : o o -

(*) Gl esercizi commerdiali con superficie di vendita inferiore a 400 mq. devono disporre di aree per
parcheggio pubblico in ragione del 50% della S.U.L. :

.('.‘*) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con Meno - 2500 mq. di vendita sonb
trattate come medie strutture alimentari e/o miste da 1801 mg. (M-SE4). '

(**) N & calcolato sommando il fabbisogno di ciascuna delié_ médie e grandi strutture di vendita nel

centro commerciale S , . S
N &uguale a 0,12 x §', dove S' & il totale della superficie di veridita degli altri negozi presenti nel c.c.

- Devono inoitre essere r_epefiti gli spazi per parcheggi e manovra privati liberamente accessibili durante [
orario di apertura delle attivita individuati dalf articolato deil NTA de! PRGC. '
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ARTICOLO 9
Verifiche di impatto sulfa viabilita

Ai sensi e per gii effetti della DCRn. 563-13414 s.m.i. articolo 26, per quanto attiene alle verifiche diimpatto sulla
viabilita, lo studio e le soluzioni progettuali relative soho rimandate alia fase istruttoria di ogni singola domanda alle .
stesse subordinata; sono interessate attivita commerciali (nuove aperture, trasferimenti, ampliamenti, modifica.
aggiunta di settore merceologico). _ : ,' AR .
L" approvazione dei progetti, il rilascio delle autorizzazioni per le nuove aperture, i tragferimenti, gli ampliamenti, la
modifica o I' aggiunta di settore merceologico per superfici di vendita superiori a8 mg. 900 sono subordinati alla
valutazione di impatto sulla viabilita solo quando siano insediati negli addensamenti commerciali extraurbani
(arteriali) (A.5.), e nelle localizzazioni urbano-perificeriche non addensate (L.2.); negli addensamenti commerciali

A1., A2, A3.A4., e nelle localizzazion commerciali urbane non addensate (L.1.) 1a valutazione di impatéo sulla
viabilit deve essere effe;ttuata per superfici di vendita superiori @ mq. 1.800.

ARTICOLO 10
Verifiche di compatibilita ambientale

Al sensi e per gli effetti della DCR n. 563-13414 s.m.i. articolo 27, la valutazione ambientale degli insediamenti
commerciali, nei casi previsti all’ art. 4 e dail’ allegato B1 della LR 40/98, e coordinata coni il procedimento di
autorizzazione urbanistica prefiminare al rilascio di titoli abilitativi di cui al 7° e 8° comma dell' art. 26 LR 56177 -
s.m.i. come previsto dallo stesso articolo 27 comma 1, I' analisi, la valutazione e la verifica di impatto sylla viabilita
previste all’ articolo 26, devono essere altrest estese a verifiche di compatibilita ambientale. ‘ :

ARTICOLO 11
Progetto unitario di coordinamento

Va approvate dal Consiglio Comunale solo nel caso in cui siano. riconosciuti nel territorio del Comune
addensamenti extraurbani A5.- elo jocalizzazion! . urbano periferiche -L.2., successivamente al parere della
Provincia, acquisto con le modaiita procedimentali indicate agli articoli 13 e 14 della DCR n. 563-13414 e s.m.i."

Tale progetio deve contenere le indicazioni relative alle -esigenze infrastrutturali. di organizzazione funzionale.
dellintera area in ordine al sistema della viabilita e degli accessi, cosi come previsto all’ art. 26, il posizionamentio
e il dimensionamento delle ares destinate al soddisfacimento del fabbisogno di posti auto di cui all’ articolo 25, al
soddisfacimento delle aree a standard, in modo da soddisfare quanto prescritto relativamente alle nuove singole
possibili proposte, inoltre, deve contenere apposita analisi di compatibilita ambientale delf intera area, secondo
guanto indicato all’ articolo 27, della guale devono discendere le indicazioni progettuaii relative per le successive

“fasi di attuazione,

’ approvazione del progetto unitario di coordinarhento da parte ,dei :comune & condizione pregiudiziaie al

~compiersi degli interVenti__ soggetti ad. autorizzazione commerciale per nﬁedie e grandi strutture di vendita ed a

permesso a costruire. : . Lo _
Il progetto approvato pud essere attuato per parti con S.U.E., purché dofate di continuita territoriale ed estensione
adeguata a risolvere le esigenze instrastrutturali e di or_ganizzazione funzionale dell’ area. ‘

" : : ARTICOLO 12 . _.
Contestualita tra autorizzazioni commerciali e conce_ssioni edilizie

Ai sensi e per gli effetti del D. Lgs. 114/98, della LR 28/99 e della DCR n. 563-13414 e s.m.L articolo 28, per
quanto attiene al rilascio delle concession edilizie (permessi di costruire) e delle autorizzazioni commerciali si

- rimanda a quanto previsto all’ articolo 28 della DCR gia citata.

ARTICOLO 13
Strumento urbanistico esecutivo

|’ adeguamento degli strumenti urbanistici, che individua una.}ocaliz_zaiioné L2, stébilisce che Ja medesima sia
sottoposta ad obbligatorio strumento urbanistico esecutivo, esteso all’ intera area, che pud essere atiuato per
parti. o I A o g : : o



o ART 3 2. 'I - Nuclel di antlca formazsone {N A F. )

) Destmazmm d’ uso proprle ammesse in contrasto
: 'Destmazwne proprla (omrssns)...;.- ............... RN i e Sl e e FORE LT .
R L O PSP LR commerczo . al. dettagho.-_'
oo nell'addensamento storlco rilevante A1, mentre al dl fuorl dello stesso e ||m|tato agli esermzn s
'.dlvxclnato (omlssm) L e e,

AER -

' .:-ART 3.2, 2 Aree edlﬁcate

) Destmaz&om d’ uso proprie ammesse m contrasto

Destmazmne proprla (omlssus) .y S .
R commercm _1’ dettagho- 3




